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Приложение 2 

к документации об аукционе

по лоту № 1
20.  ПРОЕКТ ДОГОВОРА

АРЕНДЫ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

г. Комсомольск-на-Амуре 


                                                     «____» __________ 20__ г.

Муниципальное унитарное предприятие «РУМА», именуемое в дальнейшем «Арендодатель»,  
в лице _________________________________________________________________________________, 

должность, Ф.И.О.

действующего на основании _____________________________________________________________,  





Устава, доверенности (указать нужное)

с одной стороны, и _______________________________________________________________________, 

полное наименование юридического лица

именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________________________________________, 

должность, Ф.И.О.

действующего на основании ______________________________________________________________, 

                                           

 Устава, свидетельства предпринимателя № ______ дата выдачи _________(указать нужное)

с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель передает Арендатору во временное пользование нежилое помещение 
без права выкупа, расположенное по адресу: г.Комсомольск-на-Амуре, ул.Вокзальная, 10,
для использования под ____________________________________________________________________
указывается цель использования помещения 

(заполняется согласно аукционной документации на основании протокола  аукционной комиссии)  


Недвижимое имущество является муниципальной собственностью городского округа «Город Комсомольск-на-Амуре», закреплено за Арендодателем  на праве хозяйственного ведения, свидетельство о государственной регистрации права от 29 сентября 2010 года серия 27-АВ № 441688. 


Общая площадь передаваемых в аренду помещений (далее – Помещение) составляет  318,0 кв.м.

Схема расположения арендуемых помещений прилагается к договору и является его неотъемлемой частью.
	№
	Тип нежилого помещения 

	Кадастровый (условный номер)
	Этаж
	Площадь, кв.м.

	1
	Часть площади в здании склада Японского инв.№ 371 
(лит.Т, номер на поэтажном плане 11) 
	
	1
	318,0


1.2. 
Срок аренды устанавливается с  «___» __________ 20__ г.  по  «___» ____________ 20___г.  

(заполняется согласно аукционной документации на основании протокола  аукционной комиссии)  

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Контролировать исполнение Арендатором обязательств по настоящему договору.

2.1.2. Контролировать целевое использование, сохранность и правила эксплуатации Помещения, переданного Арендатору, для чего Арендодатель имеет свободный доступ в Помещение в присутствии Арендатора.

2.1.3. Проверять наличие в Помещении документов, указанных в пункте 2.4.5. настоящего договора.

2.2. Арендодатель обязан:
2.2.1. Передать Помещение Арендатору во временное пользование по акту приема-передачи, в котором должно быть указано  техническое состояние помещения на момент сдачи в аренду. Указанный акт прилагается к договору и является его неотъемлемой частью.

2.2.2. Принять Помещение от Арендатора по акту приема-передачи при прекращении (расторжении) договора аренды.

2.3. Арендатор имеет право:

2.3.1. Получать информацию от Арендодателя, необходимую для выполнения условий договора.

2.3.2. Пользоваться дополнительно оказываемыми платными услугами Арендодателя  на условиях отдельно заключаемых договоров оказания услуг.
2.4. Арендатор обязан:
2.4.1. Принять по акту приема-передачи Помещение и установленное в нем имущество Арендодателя и пользоваться ими в соответствии с условиями настоящего договора и назначением имущества. 

2.4.2. Использовать Помещение исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего договора и не нарушать действующее законодательство при осуществлении предпринимательской (хозяйственной) деятельности на арендуемой площади. 

2.4.3. Соблюдать в Помещении требования, предусмотренные законодательством Российской Федерации в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, ветеринарной безопасности, пожарной безопасности, охраны окружающей среды, охраны труда, порядка привлечения к трудовой деятельности в РФ иностранных граждан и лиц без гражданства, а также требования, предъявляемые к продаже отдельных видов товаров. 

2.4.4. Выполнять собственными силами за счет собственных средств требования Арендодателя по соблюдению эстетического вида Помещения, его соответствия общему стилю  Помещений оптового комплекса «Новый рынок».

2.4.5. Иметь в наличии в Помещении и предъявлять по требованию работников Арендодателя документы:

а) копию свидетельства о государственной регистрации;

б) копию договора аренды;

в) документ, подтверждающий оплату арендных платежей за  Помещение.

2.4.6. Содержать Помещение, оборудование, а также прилегающую территорию в полной исправности и образцовом санитарном состоянии в соответствии с требованиями Роспотребнадзора.

2.4.7. Осуществлять вынос отходов, образующихся от хозяйственной деятельности Арендатора в Помещении и в местах проведения погрузо-разгрузочных работ на территории оптового комплекса «Новый рынок», к установленным Арендодателем местам накопления отходов.

2.4.8. Содержать эвакуационные проходы, установленные в схеме расположения помещения,  в соответствии с требованиями  пожарной безопасности и санитарных норм.

2.4.9. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования, стен, кровли немедленно сообщить об этом Арендодателю. 

2.4.10. Обеспечить в случае возникновения аварийной ситуации свободный доступ в Помещение Арендодателю и аварийным службам в любое время суток. 

2.4.11. Производить за счет собственных средств необходимый для осуществления хозяйственной деятельности Арендатора текущий ремонт внутри Помещения, фасада здания, оборудования. 

2.4.12. В случае ухудшения технического состояния Помещения по вине Арендатора, подтвержденного актом технического состояния, произвести восстановительный ремонт Помещения за счет собственных средств с составлением акта приемки при участии Арендодателя. 

2.4.13. Согласовать с Арендодателем выполнение работ по капитальному ремонту, переоборудованию, реконструкции Помещения, необходимых для осуществления хозяйственной деятельности Арендатора и производить указанные работы за счет собственных средств. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором без разрешения Арендодателя, возмещению не подлежит. А  отделимые улучшения, произведенные Арендатором без разрешения Арендодателя, по требованию Арендодателя  подлежат демонтажу за счет Арендатора. 

2.4.14. Согласовать с Арендодателем оформление фасада и монтаж рекламных конструкций на фасаде и производить указанные работы за счет собственных средств. По окончании срока действия или досрочном расторжении договора Арендатор обязан произвести демонтаж рекламных конструкций и ремонт фасада на месте их нахождения. При невыполнении указанных требований, затраты Арендодателя, связанные с демонтажем и ремонтом фасада, возмещаются Арендатором. 

2.4.15. В день окончания срока действия настоящего договора или в день его досрочного расторжения (при условии письменного сообщения Арендодателю не позднее, чем за один месяц о предстоящем освобождении) произвести демонтаж отделимых улучшений, освободить Помещение от оборудования, строений, товарно-материальных ценностей, принадлежащих Арендатору на праве собственности,  и передать Помещение Арендодателю по акту приема-передачи в исправном техническом состоянии. При невыполнении указанных требований, затраты Арендодателя, связанные с демонтажем и хранением имущества Арендатора, возмещаются Арендатором.

2.4.16. В случае не возврата арендованного ранее Помещения в установленный настоящим договором срок уплатить Арендодателю арендную плату по день фактической сдачи Помещения по акту. 

2.4.17. Не сдавать арендуемое Помещение, как в целом, так и частично в субаренду.  

2.4.18. При проникновении в охраняемое арендуемое Помещение посторонних лиц принять меры к недопущению уничтожения следов проникновения, вызвать представителя Арендодателя, сообщить о несанкционированном проникновении в ОВД. 

2.4.19. Освободить Помещение в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания (части здания или отдельных помещений) на капитальный ремонт или реконструкцию в срок, указанный Арендодателем.

2.4.20. Оплачивать арендную плату в размере и сроки, предусмотренные разделом 3 настоящего договора.

2.4.21. В день приема Помещения от Арендодателя заключить с балансодержателем МУП «РУМА» Договор оказания услуг по содержанию арендуемого помещения, мест общего пользования и инженерно-технических коммуникаций. 
2.4.22. В день приема Помещения от Арендодателя при наличии в Помещении доступа к инженерным сетям заключить с балансодержателем МУП «РУМА» Договора возмещения коммунальных услуг (на передачу электрической энергии, на поставку тепловой энергии, на поставку холодной воды и сброс воды).

2.4.23. Своевременно производить оплату услуг по договорам, предусмотренным в п. 2.4.21-2.4.22 настоящего договора. 

2.4.24. Соблюдать пропускной режим: понедельник – пятница с 09-00 до 18-00 часов, суббота с 09-00 до 14-00 часов, воскресенье – выходной. Арендатор имеет право осуществлять деятельность в неустановленное пропускным режимом время только с письменного согласия Арендодателя.

3. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Арендатор обязуется в срок с 24 по 29 числа до начала месяца оказания услуг производить 100% авансовые ежемесячные платежи  наличным либо безналичным расчетом, на основании выставленного Арендодателем счета. В случае безналичного расчета днем оплаты считается день поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. 

3.2. Ежемесячная арендная плата по договору устанавливается в размере ________руб. _____ коп. 
(без НДС),  исходя из площади Помещения и арендной ставки за пользование Помещением в размере: 
_______руб. _____ коп.  за 1 кв.м. в месяц (без НДС)*. 

* Арендная плата устанавливается согласно аукционной документации на основании протокола  аукционной комиссии. 
3.3. Ежемесячная арендная плата по договору облагается НДС.

3.4. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами. 

3.5. В случае окончания срока действия настоящего договора или его досрочного расторжения арендная плата вносится Арендатором по день фактической сдачи Арендодателю Помещения по акту, излишне уплаченные платежи подлежат возврату.

3.6. В случае неисполнения обязательства по уплате платежей в срок, установленный пунктом 3.1. настоящего договора, Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку (пени) из расчета 0,3% от неоплаченной суммы за каждый день просрочки платежа.
3.7. Арендатор обязуется возмещать затраты на содержание арендуемого помещения, мест общего пользования  и инженерно-технических коммуникаций на условиях заключаемого по соглашению сторон Договора оказания услуг по содержанию арендуемого помещения, мест общего пользования и инженерно-технических коммуникаций.  Расчет стоимости услуг прилагается к Договору оказания услуг по содержанию арендуемого помещения, мест общего пользования и инженерно-технических коммуникаций. 
3.8. Арендатор обязуется возмещать коммунальные услуги, потребляемые Арендатором в Помещении, на условиях заключаемых  с МУП «РУМА» по соглашению сторон Договоров возмещения коммунальных услуг (на передачу электрической энергии, на поставку тепловой энергии, на поставку холодной воды и сброс воды).  Расчет суммы возмещения расходов прилагается к Договору возмещения коммунальных услуг.  
4. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

4.1. Соглашение об изменении условий договора оформляются дополнительным соглашением сторон в письменной форме.

4.2. Арендодатель имеет право досрочно расторгнуть договор по основаниям, предусмотренным статьей 619 ГК РФ, а также в случае, если Арендатор осуществляет предпринимательскую (хозяйственную) деятельность на арендуемой площади с нарушением действующего законодательства. 

4.3. По требованию одной из сторон договор аренды может быть расторгнут по решению Арбитражного суда в случае нарушения другой стороны условий договора и по другим основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации, настоящим договором. 
4.4. Договор аренды недвижимого имущества может быть досрочно расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке, и Арендатор обязан освободить арендуемое имущество в установленный Арендодателем срок в случае издания нормативного акта Правительства Хабаровского края, администрации города Комсомольска-на-Амуре Хабаровского края о реализации арендуемого недвижимого имущества.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. Стороны несут ответственность за ущерб, причиненный по их вине другой стороне в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
6.1. Возникшие при исполнении условий настоящего договора между сторонами разногласия разрешаются путем переговоров. При невозможности урегулирования спора его разрешение передается в арбитражный суд. Соблюдение досудебного претензионного порядка урегулирования спора для сторон является обязательным.
7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА 
7.1. Договор составлен на основании протокола аукциона на право заключения договора аренды имущества   от «___»___________20__ г.  №____.

7.2. Свидетельство от 29 сентября 2010 года серия 27-АВ № 441688 о государственной регистрации права хозяйственного ведения за МУП «РУМА» на здание склад Японский, инв.№ 371, лит. Т (адрес объекта: Хабаровский край, город Комсомольск-на-Амуре, улица Вокзальная, 10, лит. Т.). 

7.3. Постановление Администрации города Комсомольска-на-Амуре от 19.12.2011 № 1529 «О даче согласия на передачу в аренду части площади в зданиях, расположенных по ул.Вокзальной, 10, закрепленных на праве хозяйственного ведения за МУП «РУМА».

8. ФОРС-МАЖОР
8.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение принятых на себя обязательств, если такое неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, а именно: стихийных бедствий, эпидемий, взрывов, пожаров и иных чрезвычайных обстоятельств, непосредственно повлиявших на исполнение настоящего договора. При этом срок исполнения обязательств по настоящему договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства. Если эти обстоятельства будут действовать более трех месяцев, то любая из сторон вправе расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке. В этом случае ни одна из сторон не будет иметь права на возмещение убытков.

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
9.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, находящихся по одному у каждой стороны по договору и имеющих одинаковую юридическую силу.

10. ПОЧТОВЫЕ И ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 
10.1. В случае изменения почтового, юридического адреса стороны обязаны своевременно уведомить об этом друг друга.

Арендодатель: _______________________________________________________________________


Адрес: ________________________________________________________________________________

ИНН _______________ КПП _______________  Тел. __________________________________________

Расчетный счет __________________________________________________________________________ 

_______________________________________________________________________________________

Должность 



подпись



МП

Виза:
Заведующий оптовым комплексом ________

Юрисконсульт _________

Арендатор: ___________________________________________________________________________  


Адрес: ________________________________________________________________________________

ИНН _______________ КПП _______________  Тел. __________________________________________

Расчетный счет __________________________________________________________________________ 

______________________________________________________________________________________
Должность 



подпись



МП

Приложение 3 

к документации об аукционе

по лоту № 1
21. ПРОЕКТ ДОГОВОРА ОКАЗАНИЯ УСЛУГ 

по содержанию арендуемого помещения, мест общего пользования 

и инженерно-технических коммуникаций 

г. Комсомольск-на-Амуре 


                                                     «____» __________ 20__ г.

Муниципальное унитарное предприятие «РУМА», именуемое в дальнейшем «Балансодержатель»,  
в лице _________________________________________________________________________________, 

должность, Ф.И.О.

действующего на основании _____________________________________________________________,  





Устава, доверенности (указать нужное)

с одной стороны, и _______________________________________________________________________, 

полное наименование юридического лица

именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице_______________________________________________, 

должность, Ф.И.О.

действующего на основании ______________________________________________________________, 

                                           

 Устава, свидетельства предпринимателя № ______ дата выдачи _________(указать нужное)

заключили настоящий договор о нижеследующем:  

1.
ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.
 Балансодержатель  на основании  договора аренды № ________ от   __________20____г. оказывает услуги по содержанию арендуемого помещения, мест общего пользования и инженерно-технических коммуникаций, а Арендатор оплачивает Балансодержателю стоимость указанных услуг за арендуемое нежилое помещение, расположенное по адресу: г.Комсомольск-на-Амуре, ул.Вокзальная, 10, часть площади в здании склада Японского инв.№ 371 (лит.Т, номер на поэтажном плане 11), общей площадью 318,0 кв.м.
1.2.  
Срок действия договора устанавливается с ___________ 20__ г. по ___________ 20__ г.

2.
ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1.  
Балансодержатель:

2.1.1. 
Обеспечивает текущее содержание арендуемого помещения: дератизация (318,0 кв.м. 1 раз в месяц),  отопление (объем помещения 0 куб.м. в месяц) и горячее водоснабжение (0 тн. в месяц) в отопительный период, холодное водоснабжение (0 тн. в месяц), канализация (0 тн. в месяц).

2.1.2.
Обеспечивает текущее содержание мест общего пользования и инженерно-технических коммуникаций (лестниц, коридоров, туалетов, земельного участка, автомобильных и железнодорожных путей, трансформаторной подстанции, сигнализации, линии связи): уборку, охрану, освещение, содержание и техническое обслуживание инженерно-технических коммуникаций, общестроительные работы по содержанию, отопление и горячее водоснабжение в отопительный период, холодное водоснабжение, канализация, вывоз отходов с установленных мест накопления.

2.2.
Арендатор:

2.2.1.
Оплачивает оказанные услуги в порядке и сроки, установленные настоящим договором. 

2.2.2. 
Сдает арендуемое помещение по окончании рабочего дня на сигнализацию в установленном порядке для обеспечения сохранности здания и имущества Балансодержателя. 

2.2.3. 
 В случае  аварий внутренних тепло-,  энерго-  и  других сетей по вине Арендатора  принимает все необходимые меры к устранению аварий и их последствий за свой счет.

3.   
РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1.  
Цена настоящего договора устанавливается исходя из площади арендуемого помещения и стоимости услуги за 1 кв.м. за месяц в размере:

в отопительный сезон 118 руб. 00 коп. (без НДС),

в неотопительный сезон 118 руб. 00 коп. (без НДС). 
Плата по договору облагается НДС.
Расчет стоимости услуг (приложение 1) является неотъемлемой частью договора.   

3.2. 
Арендатор обязуется ежемесячно в срок с 24 по 29 числа до начала месяца оказания услуг производить 100% авансовые ежемесячные платежи  наличным либо безналичным расчетом, на основании выставленного Балансодержателем счета. В случае безналичного расчета днем оплаты считается день поступления денежных средств на расчетный счет Балансодержателя. 

3.3. 
В случае не уплаты Арендатором услуг по цене и в срок, установленные 
пунктами 3.1. и 3.2. настоящего договора, Арендатор оплачивает пени в размере 0,3 % от суммы задолженности за каждый день просрочки.

3.4.
В случае изменения стоимости расходов Балансодержателя цена настоящего договора может быть пересмотрена. Балансодержатель обязан уведомить Арендатора о предстоящих изменениях цены договора и  предоставить обоснованный расчет Арендатору. В случае отказа Арендатора от новой цены настоящий договор считается расторгнутым.

4.
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. 
Стороны несут ответственность за ущерб, причиненный по их вине другой стороне, в порядке установленном действующим законодательством Российской Федерации. 

5. 
ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
5.1. 
Во всем остальном, не предусмотренном настоящим договором, стороны руководству​ются нормами действующего законодательства. Спорные вопросы, возникающие между сторонами, решаются в арбитражном суде.

5.2. 
Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок при условии прекращения действия договора аренды.

5.3. 
Настоящий договор составлен в двух экземплярах, находящихся по одному у каждой сторон по договору и имеющих одинаковую юридическую силу.

6. 
ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА
Балансодержатель: _____________________________________________________________________


Адрес: ________________________________________________________________________________ 

ИНН _______________ КПП _______________  Тел. __________________________________________

Расчетный счет __________________________________________________________________________ 

_______________________________________________________________________________________

Должность 



подпись



МП

Виза:
Заведующий оптовым комплексом __________

Юрисконсульт __________

Арендатор: ___________________________________________________________________________  


Адрес: ________________________________________________________________________________  

ИНН _______________ КПП _______________  Тел. __________________________________________

Расчетный счет __________________________________________________________________________ 

______________________________________________________________________________________
Должность 



подпись



МП

Приложение № 1   к   договору оказания услуг 

по содержанию арендуемого помещения, мест

общего  пользования и инженерно-технических 

коммуникаций (по лоту № 1)

РАСЧЕТ 
стоимости услуг по содержанию арендуемого помещения, 
мест общего пользования и инженерно-технических коммуникаций

Договор:

№_____________ от ________________20__ г.

Балансодержатель: 
МУП «РУМА»

Арендатор:

_______________________________________________________________  

Имущество: 
г.Комсомольск-на-Амуре, ул.Вокзальная, 10, часть площади в здании 
склада Японского инв.№ 371 (лит.Т, номер на поэтажном плане 11), общей площадью  318,0 кв.м.
	№ п/п
	Наименование
	Стоимость услуг
	НДС
	Стоимость услуг с НДС

	1
	Аренда земельного участка
	44,69
	8,04
	52,73

	2
	Вывоз, захоронение твердых бытовых отходов
	3,74
	0,67
	4,41

	3
	Отопление
	0,00
	0,00
	0,00

	4
	Охрана  мест общего пользования
	11,88
	2,14
	14,02

	5
	Электрическая энергия мест общего пользования
	3,75
	0,68
	4,43

	6
	Текущее содержание мест общего пользования (уборка помещений и территории, техническое обслуживание инженерных коммуникаций, общестроительные работы по содержанию) 
	53,94
	9,71
	63,65

	7
	Итого к оплате за месяц за 1 кв.м.
	118,00
	21,24
	139,24


Расчет составил: 
 «Балансодержатель» __________________________________________________

С расчетом согласен:      «Арендатор»_________________________________________________________      

                                                                                           подпись                М.П.                     ф.и.о.     


